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Tisztell Tulajdonosol!

Szalai Andrea vagyok. az ERZO THK Tarsashazkezelo Kfi. iigyvezetdje.
Hazkezel6i tevékenységgel tibh, mint 15 éve foglalkozom. Az épitbiparban szerzett
lapasztalatom tébb  mint 20 éves. Gazdasigi mérndki  diplomdval, tovibbi
Tarsashizkezeldi  végzettsépgel, magas  szinfi  szamitogep  1smeretlel,
problémamegoldd képességgel, stressz tirdképességeel rendelkezem.

A munkavégzés soran elsddleges szempontként [ontosnak tartom a jo csapatmunkal.
A tulajdonosokkal valé kommunikacioban legfontosabb szimomra a személyes,
kiszvetlen kapesolattartas, hogy az informaciéesere ne arctalan vagy siiclin valtozo
lelefonos tigyintézakon, adminisziralorokon keresztiil bonyolodjon. Ezérl esak annyi
hizat villalok, amennyit személyesen kezelni ludok. Telefonszamom a tulajdonosok
szamara nyilvanos, barmilyen kérdés, igény. probléma csctén, Fgész héten, a nap
barmely szakaban elérheté vagyok. Az dltalam kezell hazakndl a lakok igénye szerinl
rendszeres kihelyezell [ogaddorat tartok.

Az dltalam kezelt hazakndl a Wrvény dltal eléirt rendelkezéseknek, illetve az Alapitd
okiratban, és SZMSZ-ben rigritetteknek meglelelden jarok cl.

A végrehajtokkal jo kapesolatot épitettem ki és tartok fent.

A hazak  konyvelését  konyveld  altal  naplofdkonyvben  ¢s  szamilogepes
nyilvantartasban is vezettetem, igy biztositoll az atlithatosdg. a pontossag a gyors
kereshetdsép, €s a naprakész tulajdonosi clszamolas vezetese,

Ugykezeld tevékenységemet, a hazakat, mint épiilelekel. és mint lakokozosségekel is
jol ismerd miiszaki szakemberek scgitik, akiknek munkdjaért én magam is felelosséget
vallalok.

levekszem megtalilni azokal a tulajdonosokat, akik ottlakoként aktivan, felelosen,
lulajdonosi szemléletiel dllnak hoszd a tarsashaz tigyeihez, mert ez biztositja a haz
lejlédésct. A szamvizsgald bizolisaggal szorosan cgyiitimiikiidve dolgozom, scgitik és

ellendizik a munkamat.

Szalai Andrea Telefor: 136-20-291.63 61 F-maift tarsashazyvi@gmail com
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Fiziton szeretném Onikkel ismerteini, hogy amennyiben megtisztelnek bizalmukkal.
milyen kdvetelményeknek kivinok elegel tenni.

Ahhoz, hogy rentdbilisan legyen kezelhetd egy Tdrsashaz a kizids képviselonek az
alabbi ismeretekkel kell rendelkeznie:

- Miiszaki ismeretek: Ismerni kell a hatdlyos épitésiigyi cloirasokat, a
lakocpiilet  szerkezeti elemeit, az  isméllédd  hiba-jelenségeket, a garancia, a
szavatossag, a kételezd alkalmassagi idére vonalkozo lehetoségekel,

- Gazdasigi ismeretek: Tisztaban kell lennie a hatalyos szamvitell. konyvelési,
jarulék elszamolasi. addzasi érvényes jogszabalyokkal,

Tsmernic kell a koztizemekkel kapesolatos elszamolasokat. Ki kel allitania az
utalasokat, s gondoskodni, hogy azok halaridore legyenck utalva, Tives pénziigyi
clszamolds készitése, Tz tartalmazza a lervezell és lényleges bevételi forrdsokat,
koltség nemenként a tervezett ¢s ténylepges kiadasokal., A naplofokonyv alapjan
rigzileni kell az Uzemeldsi, lckotitt szamldn ¢s a pénztirban levo dsszegeket. Ugy az
éves killtségvelésl, mint az eldzd év pénziigyi clszamoldsinak Tulajdonosok részére
térténd kikiildése elil, azt ellendriztetm kell a SzvB-vel.

- Piaci ismeretekkel kell rendelkezni.  [smerni kell az épiilet kizis tulajdont
helyiségeinek hasznositasi Ichetbségeit. Tizekkel kapesolatos szerzodcsck cllkészitéset,
gy hogy azok minden tckintetben megfeleljenck a jogszabalyi eloirasoknak. Ismernic
kell a versenyeztetcsi, palyaztatasi Ichetdscégeket.

- Jogi ismeretekkel kell rendelkeznie: Naprakészen kell ismerni a Tarsashazra
vonatkozd jogszabalyokat, pénziigyi rendelkezéscket. Ismernie kell a tulajdonnal.
bérbeadassal, adozassal, munkajoggal, ‘I'B-vel kapesolatos eldirdsokat. Tisztaban kell
lennic a felgjitasokkal kapesolatos palyazati Ichetdségekkel.

- Tmpatias képessépeldkel kell rendelkeznic: A kizés képviseld a lulajdonosok
sérelmeit, panaszail meghallgatja, s igyekszik — amennyiben lehetséges — orvosolni.

Az cgyes Tulgjdonosok nem ulasithatjak.

Szalal Andreq Tefefon: +36-20-291-63-61 F-mail: tamsashazye@gmailcom
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A kizis képviseld feladatai kiizé tartozilk:

Kozgyiilésck (rendes éves, rendkiviili, ismcételt) clokészitése, Osszehivisa. frasheli
szavazas clokészitése, lebonyolitdsa, Tulajdonosok irdsban (0riénd (ajckoztatasa,
legkéstbb a kizpyiilést kiveltd 8 napon beliil, Hatdrozatok konyvének vezetésc.
Ellenérizni kell, hogy a Gondnok dltal vezetett |, Lakdnyilvanlarias™ naprakész-c?
Koltségkimélés eéljabol dnalldan kell szerzidéscket készitenie, melyeknek minden
szempontbol meg kell felelni az érvényes jogszabalyi cldirasoknak.

- Uzemeltetési feladatok: A kézos tulajdon rendelictésszerii hasznalatanak
hiztositasa. Koziizemi szamlak idében térténd belizeiése. Kdzponti berendezések
fizemben tartdsa. Gondnoki-helyettesi szolgdltatas megszervezése a részitkre kiadotl
munkakdéri Iefrds lapjdn.

- Karbantartasi feladatok: Iddszerli karbantartds, hibaelharitas, tervszerii
karbantartas keretében a kézos tulajdonban lévé ingatlan allaganak, rendeltetésszert
haszndlatinak bizlositasa, folhjitassal (teljes, részleges) kapesolatos ligymlézes. Ezen
beliil:  kivitelextkkel targvalas. pédlydzatok  [olyamatos figyclemmel  Kisérese,
elokészitése, palvaztatas (kezel$ bevondsaval, munka szervezése, nagyobb volumeni
munkaknal miszaki cllendr bevonasival).

- Kapesolattartas a Tulajdonosokkal: Kotcles minden hélen fogadd orat
tartani. Minden Iépesthdazban ki kell fiiggeszlenie az clérhetdségél (lelelonszimat),
hogy a lakok panaszaikkal, sérelmeikkel megkereshessck.

= Kiizis kiltség hatralékok hehajtasa: [avi zaras utin az analitikabol meg kell
allapitani a hatralékos Lulajdonosokat, Telszolito levelet kell kikiildeni. TTarom honapi
hatralék eselén [izetési meghagyast kell kiallitani, s a Birdsdgndl benyijlani.
Ellentmondds eselén a Birosag folhivasdra bizonyitd okiratot kell benyijlani. A
birdsaei targyvalisokon (ligyveédi kiltség meglakaritdsa) képviscli a Tarsashazal.
logerds fizctési meghagyds esetén végrehajtdsi lapot allit ki, s azt benydjtja a
Birosagnak, Telzdlogjog, végrchajtasi jog bejegyzés esetén a hatralckos tulajdonos
terhére illctéket utal At

Ellendrzi a Féldhivatalndl, hogy a végrehajtasi jog a Tulaydoni lapon szerepel-c? Jo

kapesolatot tart fonn a végrehajtoval. Kozgyiilési felhatalmagds ( vagy 5zMSz

Seafai Andrea - Tefefon: +36-20-291-63 61 F-mail tarsashaz re@gmail com
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hatdrozal ) alapjan 3 havi kizos kiltségnek megleleld hatralék esetén jelzdlogot
jeayerztel be. A bejegyzett jelzalogjog tirléséhez — amennyiben az Osszeg leljes
cocszéhen belizelésre keriilt — kiteles kiadni a torlési engedélyt,

- Biztositasi  itgyintézés: Az épillethizlositasi  szerzddesben  rogzilell
karcseményekel 48 oran beliil jelenti a Biztositonak és ligyelemmel kiséri kdrszam
alapjan.

Kizis képviseld jogkiire: A kizisség képviscletére harmadik személlyel szemben
/Birosag, Kozmiivek, Médiak/ kizirdlag a  kozos  képviseld  jogosult. A
nyilvantartasokban szereplé adatokrdl kizivolag a Koziizemek. birosig, rendérscg

részére adhat lelvilagositast,

A XV. Budapest, Nyirpalota it 97-103, Tarsashiz koziés képviseloi feladatainal

ellatiasara a vallaldsi dijam brutto 2.300 Ft/hé/albetet, mely tartalmazza:

a lorvényben rogzitett, valaminl az SzMSz éltal cldirt kiizos képviseldi és hizkezeldi
feladatok teljes korii cllatdsal (kozgyilések szervezdse: a kizpyiilési hatdrozatok
végrehajldsa; a pénziigyek kezelése; a tulajdonosok rendszeres tajékoztatasa pénziigyi
¢s a haz mitkidésével kapesolatos ligyekrdl; a tarsashdz tizemeltetése, karbantartasa s
felijitasa; a lakokozosség képvisclete harmadik [€l [elé, adminisztrativ leladatok
[olyamatos cllatisdl: levelezés, kozgyiilési meghivik, jegyzokonyvek, kiértesilok
megkildésc)

¢ves beszamolo s kiltségvetes elkészilese

Addhatésagi ligyinlézes

nagy lartozokkal szemben behajlis kezdeményezése Szervegseti ¢s Mikadesi
Szubilyzat cléirdsai alapjan, tgyvéd bevonasaval. Ttt a koltségeket a Tarsashaz
megelilegezi, majd a behajtas sordn azokal is visszakapja

kaziizemi szdmlak és szolgaltatdk (takaritas, bistosilo) szamlainak kiegyenlilese,
Bankok, biztositok ajanlatait [eliilvizsgdljuk, ha jobb esomag van, ajanljuk,

a tarsashdz rendszeres (havi jellegll) miszaki ellendrzését,

o miiszaki cllendrt nem igényld munkak miiszaki leliigyeletél, atvetelet,

palydzatligvelés és a palydzatird cégel nem igenylo (dltaliban helyi/onkormanyzati

Szalar Andrea Telefon: +36 20-291-63-61 E-mail: tarsashazye@gmail com
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cgyiittmiikidés a SZVB tagjaival, éves killségvetésnél, cllendrzéskor, atutalaskor, igy

jellegii) palyazatok elkésziléséi

ok mindenképp rildtnak a haz helyzetére,

Tarvény cgych cloirasainak betartdsa, pl. rezsicskkentésre vonatkozd hirdetmény
killiggesztése, kitelezd halosagi ellendrzésckben valo kizremiikidés sib.

Tarsashaz képviselete harmadik személlyel szemben, hatosag, birdsag clétt,

A vallalasi dijam tartalmazza a kinyvelést is, Profi Multihiz kiinyvelési rendszer (a
program Ichetove teszi a Thrsashdz részére, hogy internetes elérhetdséget biztosit a

tulajdonosok, szamvizsgdlo tagok és kézos képvisel( részére).

Referencidim (kérésiikre biztositom a Szamvizsedld Bizollsagi elnikik elérhetdsépét):

lelenlegi kezelésem ala (15 Tarsashdaz, dsszesen: 1,006 albetét) tartozik

XV. kertiletben a 387 albetétes Paskomliget utca 17-33, Térsashaz

Sodergtdor Lakdtelep BM, Bathory utea 2-4, Tllyés Gyula
utea 32-34, Rdakos a1 1-5. szam alatti 124 albetétes
Tarsashaz, és Sodergodor Lakotelep HM, Bathory ulea 6-

10., Csokonal ulca 2-4., Rikos 0t 7-9. szam alalti 124

albetétes Tarsashaz

e T | . ) . . . .
5 ;‘: Kontyfa 10, szam alatti 72 albeléles Tarsashaz

Szafai Andrea Telefon: 136-20-291-63-61 C-marl; larsashazxo@gmail com
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Mentd utea 6-7. seam alatti 12 albetéles Tarsashaz

Klapka Gyorgy utca 8-10. szam alatti 13 albetétes Tarsashaz

Aporhdza utca 40-42. szam alatti 12 albetétes Tarsashaz

Meézeskalacs Lér 4. szam alatti 132 albetétes Tarsashiz

XIV. keriilet Vadvirag utca 31. 6 albetéles Tarsashaz

Tihameér utca 14. 11 albetéles Tarsashaz

Vezér utca 46. szam alatti 14 albelétles Tarsashaz

Ors vezér itja 24, szam alatti 9 albetéles Tarsashaz

Szalai Andrea Telefon: +36-20-291 63-61 F-mail m:;m.rﬁaz{'z'@mﬂmf comt
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X1, keriilet Mor utea 10./b, szam alatti 35 albetétes Tarsashaz

Gyakorlatomat kozgviilesi jegyeGkinyvekkel tudom alatamasztani, amit a személyes
meghallgatds alkalmaval szivesen bemutalok Ondknek. Vallalkozisom a XV. keriileti

Kormanyhivatal altal elismert,

Melléklet:
Oktatdsi Intézménynél clvégzett tanfolyamrol bizonyitvany, mely igazolja, hogy

Tirsashaz kezeltn szakképesitéssel rendelkezem,
ERZ0 THK KL _
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Tiszteletlel: Lo F .
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ERZO THE TdrsashidzReszeld K.
Szalai Andrea figyvezeld
11534 Budapest, Nadasto utea 1(1
Telefonszam: 06-20-291-63-61

e-mail.; tarsashazyvidgmail com

Szalai Andiea Telefon: 136-20-291-63-61 & maif larsashazyo@gmail com
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