A Nyfrpalota u. §7-103, szdml Tarsashiz
SZERVEZETI ES MIKUDES| SZABALYZATA

A Tarsashéz a 2004, mamius 16-4r tartott k3zgyilésén a 2004/3 szdmi hatirozatival a
Térsganszrol azold 2003 évl CXOCXNLL térvény és az Alapith Okiratban kapolf felhalaimazés
alapjan a Tarsashidz Szzrvezeti bs Mikddésl Bzabalyzatat a kduatkaztk szerint-alkotja meyg.

A kiizdsség srerveil azok hatisksedt, jogait, kitelazettségell a kdzBs kiltsdg viseldsinek
szabdlyait a Szmvezell és Mlkddési Szabdlyzal (lovébolakban SZMSZ) Zllaplfa meg. Az SZMSZ
megalkolagdval sz Alapltd Okirat sme veratkezs rendelkezaseit hatilyukal vas:ti‘g,. e
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ALA KOZGYQLES
1. A kbzgyliés hatasktre 45 feladatsl |

a) A kozgyllés mit a Taraashar legfobb dintéshazé szerve hatdroz:
= A kfzds tulgjdonban  AlG  bplietrészek  haszndlatérsl, hasznosilasarol,
fenntartdedndl, fallftdsard (idndrive a foldjitds] atap képzasdt da mértbkit is) a

kéizhssdgel torhels kitelmzetsogek evdlaldsard!,
v A kSz8e kipviseiSnelk, vagy az intdzd bizeHedgnak é5 eindkének megvdiasztisérdl,

‘elmentaserd) &g dilazasardl.
= A kBzéeség Sves kltedgveldeének &a elezameldsdnak elfsgaddsdrs!, valamirt a

Aozbs kKépviseld (vagy 8z inté2d blzutlség] ﬂues mﬂ&arysigﬁnek]wﬁnawﬁsérﬂl

= A héazirend megéllapltésdnsl. :
Winden olyan {gyben, amalyet az Alapltdu Ok.:ral \ragy az Szarvazetl és Mﬂkddésl

Szabalyzal nem utal @ kbzds képvisell vagy @ szdmyizsgald bizvitsdég hatéskbrébe.
v Akazds tulzjdon binioskisdrsl

2. A kéegyilés asmhmam Vonatkozd eljArési szabilyek-

a. A'kﬁzjyiilés: a kizds hépvlselﬁ hivja dsazs. A-kbzgyllésre valamennyi tulajdonostirsat
irdsban meg kell nivni és a meghivd tBraspélddnyét a Téreashdrban is ki kell fliggeszteni.

Az irdscs meghlvt a fakesimire <&l ejuttatnl.
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A meghivonak tartalmaznia kell a kizgydlésen alnbiklé személy, a kazgyliés! jagyzdkidnyy
vazellie és a jegyz8kanyvet hitelesitd két tulajdonostirs megvilagztésdra, a kizgyllds
napirendjére vonatkozd lavaglatet, A kdzgy(Qlés a meghirdetett napirendek tekintetében
hozhat hatdrozatot. Surgés aseie! kivéve 2 meghlvdt legkéstbl a kazgyilés idSponija aibit
nycic nappal kell kikdideni és kifliggeszteani.

ndokolt esetben a meghivéban vézlatosan ismertetni kell a hatdrazat alapjaul szolgélé
ténydlids mellet! a favascit hatarozatot.

A kdzgyllést szikség szernt, de legalébb édvenie egysrer kell hﬂanL Ar éves
elszdmoldsrol, a kdliségvetés megalapitasan szold kdzgylisst dvente legkésﬁbb malus
31_-ig kell megtartanl.

Kitelazd a kbzgyllés Ssszehiviea, ha axt a tulajdont hdnyad egylizedévasl rendslkazs
tulajdonostérsak irdsban kérték, a napirend, az ok és a hatdridd megjelsiésével Ha a
kérest a kizfis képvizeld a megadott hatddddip nem toliesHi, az dsszahivdst kéré
tulajdonostarsak Altal [réshan magblzott személy a kdzgylitést Ssszehlvhatia,

3. A kfzgy(lés hatirozatképessdége

a.

b.

A-kbizgyiilés hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hdnyadnak tBh mint a felével randelkezd
tulajdonostarszk jelen vannak.

Ha a kidzgy(lés nem hatérozatképes, meglsmétait kizawilést, az eradstivel azonos
nafrilrg:hddei kell megtartani. A megismételt kéizgyllds az eredati kdzgylilds meghivdjiban
s atd.

A megismétalt kézgylliés a jelenlevbk tulajdonl hényaddra wald tekintet nélknl
hatdrozatképes.( kivéve az olyan |ellegd hatdrozatckat ahol, a tarsashaz tdrvény
meghatérozott minimum tulajdoni hényadot fr elf) Ext a kdriiményt a megismstelt
kizgyliés meghivdidban fel kell tintetni.

A kézgyllésen, ha a napirendi pont szerimt az Szervezeti és MOkSdési Szabdlyzat
megalkotasarei, modoshasard! kell hatarozatet hozni, vagy az  Alapito Okirat
falhatalmazédsa alapfén a kbzds tulajdon eiidegenitésérdl, vagy a xkin tulajdony, nem
lakds céll helyiség haszndlata, hasznositdsi modia megvdltoztatdsanak titasard! kell
ddnteni, hatirozat csak akker hazhatd, ha a hatirozathozatalkor a tulajdonostarsak dsszes
tulajdoni Manyad ardnyaban szamitott lepatabb kétharmada jelen van.

A  Hatarozatképességet z  kozgylilds megnyitdsdl kbvetben, tovabbd az egyes
napirendakrdl 3rtdnd sravapdat mageifzfen a Rozgyilés atal megvilasziol sindkld
szemeély &s a ktzgyiilési jegyz8kinyy vezetbje dllaphia meg.

Az Alapité Okiratot és annak médositésat, az Szervezeti ds Mikddasi Szabdlyzat
megalkotdsa 4rdekében, az Alapitd Okirat szervezeti-milkidést kérdésekrd! szdld
rendelkezései hatdlytalanitdsardl, valamint az elidegenfiésrd] hozott kdzgylilési hatdrozatot
Ggyved dltal elienjegyzett magénokiratha kell foglalni. Az okirat befajezs rdszén az igenl&
szavazatot adé minden tuisjdonostirs aldrdsdnak szerepelnie kell. Az Ingetian-
nyilvaniartési azonositis célidbdl az aléirdsoknak a helyrajzi szdmsomendben keli
kévetkeznilk, asszonyokndl a lednykon navet is fal kell titntetni,

4, Szavazas, Jegyz6kdnyvvezetés

A kiizgylidsen a tulajdonostéarsakat tulajctoni hdnyaduk szeriit illeti meg'a szavazati jog.

A Térsashéztdrvényben, az Alapid Okiratban és a Szervezeli és MUkadasi Szabélyzatban

megallapitott esetekan kivil a kbzgyﬂ!és hatarozatat a’ JaIenievﬁ tu!ajdnnostérsak tula}donl
hényada alapjén szamitott egyszert szavazat szavazattdbbséggel-hatdrozza meg.
A’kdzgyllésen a hatérozatot is tartaimazé jegyzkdnyvet kel vezatni. A jegyzBkdnyvet g
kﬁzgyulés eindke &s 2 jegyzikanyvvezetd irja ald, ket tuta;donostém pedig hitefesiti
jegyzdkBnyvnek tartaimaznia kel a kﬁzgyﬁiésen elhangzott iegfontn-:abb

huzzészﬁla‘sukat, az ismartstelf iratokat &s 524 sZerint 4 hatsfczatokat, tovabba 5 s2avazds

eredményat.
A jegyzbkBnyvi hatarozatek nyilvintartdsard] a kdzds képviselBnek gondoskodnia kell,
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7. Egyéb kizgyllési, ddntésl hatdrozatok

& Egyszer(l szavazattShbséggel a kérds képvisellt vagy a szdmvizsgdld bizottsdgot
bammikor felmentheti, vagy a kdzls képviseist elldtAdsdra acont megbizasat visszavonhata.

b. Egyszer( tShbségi hatirozattal eirendelheti a halraldkas nem fizats tuiajdonostars kisn
tulaidondra a jelzdlogjey bejeayzéest, a hitralék biztoshtékiul (a hitralékos tulasjidonostars
nem élhet szavazati jogéval). '

S. A kbzds tuiajdon épbietrész elidegenitése targydban dont, ha az Alaplitd Ckirat ilyan
targyl felhatalmaxdst adott a kézgytésnek. Ehhez & dontéshez ar dsszes tulajdoni -
hényad szerinti lagaidbb kétharmados igenld s2avazatok szCkebgesek.

d. Dért a kllan tulajdonban 4116 nem fakds céljara szoigdld helyiség haszndlata, hasznositigi
médja megvéltoztatasdnak titdsdré!, az dsszes tulajdonl hdnyad szerintl kétharmados
tobbedggal.

-e. Egyhangi hatdrozatéval dont a kdzss tulajdonban 416 éplietrészakkel kapesolatos rendes
gazddlkodds karét meghaladé kiaddsekrdl, lletSleg az egész Ingatian tulajdonjogdnak
atrubazasandl. '

f.: Egyhangi hatdrozatlal megalkolfa és médositia az Alapits Okiratot, valamint egyszero
szavazattibbsegl hatdrozattal a Szervezet és MOkddési Szabsiyzatot. f 14§ (1) bakezdés )

6. Irdsbell szavaris

a. A kidzgyllésl hatdrozat a tulajdonostérsak jclenlate nélkdl rasban is meghozhatd. Az
irasbeli szavazashoz & szdmvizsgald bizottség véleménye sz0ksdges, amelyet a
tulajdonostarsakkal rasban kell kazdini.

bB. A kizde kepviself feihlvéesra & fulajdonostdreak Irdsban nvilvanitanak vélaményt, és
(igennel/nemmal} szavaznak a kizds képwviseld dltal eldtarjesziett hatdrazal javaslatrol, A
hatdrozat szdvegén a tulajdonostdrsak nem tehetnek madositdst, nem javasclhatnak
kisgdszitdst, A Javitoltt vagy kiegdszitett s28veg a tulsjdonostdrs szavazatat érvénvielenit,

¢. A szavazis megszarvezésérfl a felhlvast kibaesitd gondoskodik. Ha a szavazandd Kérdés
hem ismert, révid Indoklast is kell a hatdrozathez mefdkelni. A Felhlvast 15 nappal
karébban keF kiklideni, mint 2 szavazat leadédsanak hatdrideje. A szavazds eredmeénydrdl
a kdzds képviselonek tdjékoztatnia kell a-tulajdonostérsakat a szavazds megabapitasat
k&vetd 8 napen belill a Tarsashiz hirdetdtabidjan kifGggesziva.

d. A lulgjdonostarsakat az irdsbell szavazds esetén is megilleti a8 Térsashazt@rvényben
szabiiyozott jogorvosial lehetSség.

e. A hatdeazall lavaslaiot, annak melldkleteit, az SaszegyCjlétt szavazatokat és a hatdrozatrdl
szdib [rasbeli &rtesitds egy péidanyét, tovabbd & SzAmvizsgdlé Bizottsdg — ennsk
hifnydban S2avazatszdmiald Bizottsdg, melynek megalakitaséra a falhivashan J elndk és
két tag személyre /[ javaslaiot kell tenni- a szavazalszémidtisrdl kdsz0ft  hitelesiett

jegyzBkényvet kBz8s képviseldnak meg kall Srizni,

T 'i'_pla]dqnostﬁrsl meybizatis

. & Ha meghizott szavaz a 1u!ajdnnns_'!;1_alyetL_csataIni kell a megnizast. Amennyiben a
 megblzott élalénos és nem eseti ‘megbizdssal - rendelkezik &s -megblzdst -3 kdzbs
képviseitneél letatbe helyezte, elegendd . arra hivatkoznl. Az éftaldnos meghlzdst Ggyvéd
ittal ellen kel jegysztetni. EZ vonatkozlk az Gnkormianyza$ tulajdonhényadra is. Az
dnkormdnyzalot képvisaldnek Irisos megbizdseal kell rendelkeznie.
- b. A haszonélvezd nem tagla a térsashazi tulajdonkdzdsségnek. A haszonélvezd meghizds
" hidnyaban a tulajdoncs-helyett nem szavazhat..



8. Jelzalogjog bejegyzése

a. A kézgyllés a hatdrozatéval, a legalibb hat hénapnak megfelsld kdzds kdltség
Osszegének befizetésévet hétralékba kerGlt tulajdonostars k(1on tulajdondnak és a hozza
tartozé kdzds tulajdon! hdnyadanak jelzdlogjoggal vald megterhelését rendelhetl el a
hatralék megfizetésének biztositékiul,

b, A hatdrozat meghozatala sordn & hétralékos fulajdonostirs nem éhet a sravazati jogaval,
az § tulajdoni hdnyadat a hatérozitképasség megdllapitasakor figysimen kivii kel hagyni,

C. A hatdrozatot a hétraldkos tulajdonostérs részéra sz e torvényben meghatérozott 80 napon
belQl jogarvoslat iehetdsegének feltiintetdsével kdzbasitan; kell. :

d. A kézds képviseid vagy az intézBbizottsdg elndke a hatralékos tutajdonostars kaldn
tulgjdonanak és & hozzd tartozd kdzés tulajdoni hényadénak [elziloggal vald megterheldsst
« & kdzgyllés 8sszehivasa nélkill - akkor rendalheti e, ha errs &t a szervezeti-mikédss|
szabglyzat felhatalmazza,

‘8. A jelzdlogjog bejegyzésének sirendelésérsl szois k&zgy(iési hatdrozatet, llletbleg a kézés
képviseid vagy az intézdblzottség elndke rendelkezdsét kizokiratba vagy Ogyvéd sltal
ellenjegyzett magdnokiratba kef! foglainl. A Jjetzdlogiog bejegyzésének elrendelése hat
hénapnak megfele!d hatralékonként megismételhetd. Ha az eljdras 18 hdnapig
eredménytalen marad, a végrehajtas elrendelését kell kémi. A végrehajtds drténhet
bevételbd! letitassal, ingd drveréssel vagy az ingatlan végrehajtéssval (arvaraztetéssel)

f. Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlé hatralékot kiegyeniltatiék, a kizds képviseld vagy az
intezBbizottsdg elndke a kiegyenlitést kdvets nyolc napon belol kdtales a |elzélog
tériéséhez sz(kséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratha vagy Ogyvéd - jogk&rén
beill jogtandcsos - tal ellenjegyzett maganokiratba kell foglaini,

BJ AXOZOS KEPVISELS
A kisz8s képviseld faladata, hg

a. A Térsashiz ugyin pera iv Idatnt eilatd szerve & kdzbs képviseld, vagy ahol ez
nincs oft intéz8 bizottsag. Az intdz6 bizottsag 3 taghdl 4ll, és maga valaszt{a tagjal kézal az
elnakat.

D. A k&zos képvisald megvalasziasérl, megblzatisdrsl a kdzgy(ilés ddnt,

C. A kozgyllés kétharmados tdbbségl hatdrozattal megbizdst adhat mds kivOlalld természetes

vagy jogl személyrek a kbzos képviselet elldtdsdra,

d. Nem [shet ktzds képvisels, akit bdncselekmény elktvetése miatt jogerds
szabadgdgvesztés blintetésre ltéitek és hétranyos kévetkezményel alél nem mentesdlt,
illetve tovékenységével dsszeflggd fizetési kotelezettségét elmulasztd egyéni véllalkozs,

gazdasdgi tarsasdg.

A kiizbs képviseld Jogk#rében ellirva kteles: ) -
a. A kdzgyliés hatdrozataht elékészltenl és végrehajtani, tovabbé gondoskodni arré, hogy.
azok megfeleljenek a jogszabdlyok, az Alapitd Okirat és .a Szervezeti- és Miksdési

Szabalyzat rendelkezéseinek, . R o TEE DT Hael
b. Minden sz(kséges intézkedést megtenni az épalet fanniartdsa és felljitisa érdekében,
c. - K&zbinl és beszedni a tulajdonostéraaket terheld kbz0s Xdltségekhez valé hqzzéjé'lfdﬁs.
- Dsszegét és érvényesiteni az exzel kapcsolatos kozdsségi igényeket. 5
d. A fulajdenostérsnak az épltkezésérél szolé bejelentése alapjdn — sziikséy esetén — a
kozgydlés, illstve az épitéstigy hatosdg dontését kezdeményezni, - o T g
‘& A hatdsag megkerssdsére a kilgn tulajdoni helységben folytatands, @ kordbbitél eltérs
tevékenységrdl tériénd dimtés céfabdl a kdzgyliést Seszehivni és a titd hatdrozatot a
hatdsdghoz tovdbbHfanl (az eme vonatkozs hatdridd 30nap)

il



£ A kiizgyllés aMal a Tdrsashdztbrvbry 34.5.80an meghatérozoMak szednt ekendet
tuigjdonostarsi bejelantéeskat nyilvdantartdsba venni,

g. Tulajdoncavditozds esetén az elacdtt 65 a vevit t@jékoZtatn a Kdzdssdogel szemben
fennatlo tarozasokrd: & intézkednt azok resdezése irint.

h. A hatralékos tulajdanostérasal szemben e szandiyzat 8. 3. portja elapjin felhaiaimazza 2

T kitzBs képviseldt, a 8. pomthan meghatdrozettaknak megfelalien intézkedjen a jelzélog
bejegy2ésdre vonatkexo rendsikezds kuzibsértl, toletitss asetén turidsardl.z kizgytilés
tisszehivésa nékil,

a. Az évenkénti kbltsagvetésl javasiatot eikbezitani, smelrek tartelmaznia kel a kézisg
tulajdannal xapceolates virhard bevatelekst &5 kiaddsokat ishsdgnemenként, tovdbba a
tiajdenostarsakisal kozbini személyenkémt a Kozos Kaltséghez vald hozzajdruldssnak
Gsszegat. .

- b, Az-éves elszémolast elkészitani és a szimvizegdld bizotisaggal tAriént agysztata utdn &
kézgyllés elé tejeszieni j[Svdhagyds és a felmentvény riegadésa coljabsl.

€. Az éves elszamoldsban feltlntetni

o Atervazeit &5 a tényleges kiadasokat kBtsAgnamenkant,

o Aktz0s koltedg megoszidest, azen beltl a karbantaridsckat az slvégzet munka
résziatlozdnshan,

o Atervezell bs atényleges Devatalek forrasok szefint, '

o A bevetelek és a kiadisok zérdegyenisgét, a parzkészietek kezeibsi helye
srenint réazletazve,

o Atdrgydvhez tartozd, a kdclssdyg egbszét terheld kitelezetisdpeket,

o A kizds keltséghez wvald hozzairulds eldirjsait s 2  teljesitéseket
tulajdongstarsankant,

o A ferrlekhen nem rdgzitat feladatokat & Tirsashiz és o Kezal8 Zial magkatdtt
Megbiz4ei szerzddés tartalmazza,

A KkozDs keoviseld jogosult a térsashdzl ktzdeséc kdpviseletének milstdsdra @ hirbsag 44 mde
hatdsag edt. E jagkéirének korlitezdsa harmadik személyekkel szemben hatalytalan, intézkedése
sordn jegokat szerozhat és kitelazettsdgeket véllaihat, dnalidan perelhet s perelhets. A kdzos
képviseldt a kdzgyales bamiker visszahivhata. :

C./ IZ0

a. A kozgyliss 8 kozdsséq gazddinoddsanax sle-irzésére a tuladonostdrsak kezol
faromtagl szamuizsgald bizotisdgot (egy einék, két tag) vélaszt (50 lakdsnal nagyobb
tAramshaz egetén a szdmvizegdld bizottsdg megvalasztssa xOteloz®) ) .
Szamvizegdlo Bizottsdyi baztadget riem tilthet be az a stemély akinek tartozdss van a

. lérsashazzal szamben, .. . o e - . e

b, Aszaémvizrsgdld bizottsdy: - . - TN e _
S T o Korldtozds nddtl éllendrizhati 4 kizbs képvisel?d Ggyintdézését, havonta ellendrzi
apénzforgamat, - . . L s s N
o Véleményezl a Kizgydlss alé {ferjesztatl Javasiatol, gy kiidndsen a
kGitsdgvatést &5 az elszdmolsst,  valamint 8z elszémoldsrs. bamutaiott
oazémldkat, 0 0 . TUeme T R
o Javasiatot tehot a kizts képviseld glfazasdrs, : B ;
o . Osazenlja. & kidzgyilest, ha .a kdz0s kbpviseld az -eme .vonatkazd
cUtelezattsagénak nem tesz elagat,
o A kdzds képrizeld dltal kétandd szerzdddsekot, annak megkitdss olbtt ellendra

s [dvidhagyja.



{I1, Tulajdoni viszonyok

1., Kijjn tulajdon
A tulajdoniostarsak klildn tulajdona tekintetében az Alapltdo Okirat rendelkezései az Irdnyaddak.

A tulajdonostars kbteles:

a. Fenntartani s sz(ikség szerint feldjitani a kDI8n tulajdondban
4llé ingatiant,

b. Lehetdvé tenni és tOmi a kOI6n tulajdond ingatiandban a kozdsség
megbizottia a kizds tulajdonban, illstdleg a masik tulajdonostérs kalan
tulsjdongban &ilé éplletrészakkel, berendezésekke! Bsszefoggédsben a
sz(kséges ellendrzést, valamint a fenntartdsi és feiljitdsi munkak
elvegzése caljabdl arra alkalmas iddben bejuthasson,

2. KK6g8s tulaidon

2 Minden tulajdonos jogosult a kizds tulajdon tirgyainak hirtokliséra és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tibbi tulajdonostdrs ezzel kapcaolatos jog4t &s jogos érdekat.

b. A kdizgyllés meghatdrozhatja a birtoklds, hasznélat, hasznosiiés madjdt, A kizos tulajdan

targyainak hasznalatéra vonatkozé spacislis ezabdlyokat 2 hazirend szabdlyozza.

c. A kbzds tulajdonu ingatlanrészeken tilo olyan vélloziatdst elvégezni, amely a kilén
tulajdony ingatlan, vagy mas kdzds tulajdoni ingatlanrész Altagat sértené.

d. A kizls tulajdond ingatianrészekkel kapcsalatos tgyeket, & kotelezetiségek teljesitését és
a Jogok gyakoridsat, valamint az egyéb feladatok elvégzését a kbzis képviseld intdzi.

IV, A kizds kéltség megallapitisinak ég fizetésénok szabdlyai

a. A kbz0s kéltség ménékét a kozts képviseld. dsezetevdirs lebontva tulajdonosckra
dsazegezve terjeszti mindan évben a kézgyllés elé. A kazgylilés hatdroz a kdzds kiltséy
viselésének modjardl. A kézds kéftséget a tulajdonostarsak tutajdoni hanyaduk ardnydban
negyzeimsterre kivetitve viselik. EHdl cltérd lehat, ha a kdzgy(ks Ugy hatéroz,. hogy
bizonyos kéitségmegosztasckat ( szemét szalltds) az egy lakdson bellil lakék szdméra
hat&rozra meg.

b. A tulajdonostirsak a kézds koltséget minden tdrgyhénap 20-ig k&telesek befizetni az
aldbbiak szerint: ,

- a tarsashaz bankszamidjéra tdrténd készpénzas befizetéssel vagy dtutatdssal

- amennylben a SZVB tagja ktzgyllés| hatarozattal jogosuit a kazds kiitséget beszedni,
akkor készpénzes befizatés Usszegérdl 3 példdnyos bevételi pénztarblzonylatot kel
kidlltani. (Ennek kezelésa a mindenkor drvényes szdmuvitell tdrvény szabalyozisa alapjén
t5rsénik). ;

¢. Amennyiben valamelyik tulajdonostérs késedelembe eslk a kbzds kétség megfizetésévela
kdz0s képviseld az aldbbi intézkedésre jogosult: - | - e ™
- egy havi elmaradés esetén szébeli feiszélitas a Szamvizegald Bizottsdg részérd! . ]
- 8 520bali felszélitds eredménylelensége esetén irdsbeli felszdlitsra, * ..~ . . .00 .
- az'résbeli felszblit4s eredménytelensége esatén fizotési meghagyds kibocsatésa iranti -
intazkedésre, : § g :

hat havi eimaradas ssetén jelzalog bejegyzés irant intézkedésre, . S

d. Akdzds kéltséget késve befizetbknek (mivel annai mértékét a tulajdonostarsak altat idsben

befizetett hozzajéruidsuihsl kell kipstolni) a befizétési haiariddt kivetd naptdl a pefizetés. - .

napjaig a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerssének - megfeleid kamatmérték
megfizetésével keil teljesitenia. Az elbre fizets tulajdonosoknak kamat nemjar. .. .. :

8. A feljitdsi alap képzése tSbbféleképpen térénhet elkllsnitett szdmién vagy egyéb
megiakaritdsi formaban, pl.: betétiekotés

« B #



Y. A bankszémla felettl rendetkezési jog

A kizgyulés a kizds képvisels megvdlasztasaker meghatérozza, hogy a trsashaz bankszimldja
feletti rendelkezési jogot alélroként a kézoe képvisels és a Szamvizsgdld Bizotlsdg valamely
tagjaval egyetemben gyakerolja.

VI. Harmadik személyakkel szamben fennallé tartozis

A kdzbeség egészét terhelt kotelezeltpdg esetén a tdrsashaz kitelss magfizetni a kdvetalt
Hdsazeget, tekintet nélkDl arra, hogy a hatralék vonatkozdsaban megéllapithato-e valamalyik
tulajdonostérs feleléasége. Amennyiben a tarsashdz nem rendsikezik ar dsszegoel, ar egyes
tulajdoncstérsak lepnek helyébe. A harmadik személy kieldgliése utdn kerihet sor a bslss
alszdmoldsra, amelynek esetéban a hétralékos tulsjdonostdrssal szemben a tébbiek kistégithetik
az ssetleges tdbbletfizetésbl! areds igényaiket,

VI, Hazirend

A Hazirend és a Tlzvédelmi Szabdlyzat a Szervezeti és Mikddési Szabdlyzat meilékletat képezl.
A hazirend célja, hagy meghatdrozza a lakééplistben tartdzkodd azemblysk agymas jrdnt
magatartdsat és azokat az alapvetd szabdlyokat, amelyek a tdrsas egyOttdléshez
nélklidzhetetlenek, tovabbé eldia a lakééplletek, ingatlanok rendeltatésszer) hasznélatira,
dllaganak védeimére szaigalé mas szabdlyokban nem rogzilett kivetelményakat.

Viii. Egyéb rendelkezések

1. Jelen Szervezeti és Mikédési Szabdlyzatot a kézgyOlés dllapitotta meg, mddositasara
agyszerG tobbség hatdrozataval van mdd., - ]

2. Jeien Szervezeti és M(ikodési Szabalyzat rendelkezései a tarsashdz mindenkori tulajdonossira
kiterjacnek.

3. A Szervezatl &5 Mikddeési Szabdlyzatban nem azabdiyozott kérdésekben a mindenkor
hatalyban 1évd tarsashdzl tdrvény rendelkezéssi az irdnyaddak.

Datum; 2004, ey Lwaoexr 235,

3 , l
- e Y— bomavonts e,

kbz0s képuiseid szémyizsgaid bizottség elntke

szimvizsghld bizofisig tag

Ellenjogyzem:.. B . LOOK. . novguhss J3pudapest, 2604 o . Th6...s. .nqp'_

Dr. Kiss P. Marla




1. Meliéklet
A hézirend hatdlya

1. A hézirend targyt hatalya kiterjed a lakédpiiatre, ezen beliil a lakdéphlat kildn &a kdzds
tulajdond részeire, kézponii bersndezéseire. ényes a lakééptlet tulajdonosaira, valamint a
tulajdoni jogtdl fggetlenil a lakéépUletben lakhellyel vagy tartdzkodasi hellyét rendaslkezden
bejelentkazett szeméfyekra (haszonélvezet joggal rendelkezk, béridk, albérltk, canlddtagok stb.).

2. A tdrsashdz kdzbs és k0Idn tulsjdoni részeinek meghatdrozdsat iMetve azok lefrasat a
tarsashéaz alapitd okirata tartaimazza.

LTALA SZABALYOK, MEGHATAROZASO

1. A hézirend kiterjed- tulajdoni formaté! faggetisn0l mindan lakis & nem lakds célidra
'sZolgdld helyiségre, mindazon személyskre, aklk @ lakéépliletet, ingatiant hasznaijék;
éllandé vagy ideiglenes jellaggel ot tartdzkodnak,

2. A mindenkori aktudlis lakonyilvantariés drdekéban, mind a tulajdonos, mind & bénd - ki
és bekdltdzés esetén - kiteles arrdl 2 héz gondnokadt tajékaztatn.

3. A hézirend alkalmazdsa szemponijabél lakéspllet: az, amelyben kizérdlag lakasok, vagy
vegyesan lakések s nem lakas céljira szolg4lo hatyiségek vannak.

4. Kezeld: kozlis kdpvisell, intézd bizolisdg, gondnok, stb, aki az éplletdzemsiteiés),
karbantartasi, Javitds, mikddietésével Bsszeflggd egyéb feladatok elldtdsdval van
megblzva.

5. Hasznéld: a lakéépoletben, Ingstianon bémnilyen |ogeimen, akér Allandéan vagy
ideiglanesen tartdzkeds (fulajdonos, bérd, cealédiag, ldtogaté sth.) személy,

o

. K020s haszndlatra szoigals halyiséy: az Alapité Okirat felsaroldsa szerint.

7. Kiz3s haszndlatra szolgdle fertlet: &htaléban a kapuali, a lépcsdhiz, a folyosd, az
éplletben |évS iakdsok ds mds, nem lakde céijara szoigdlé helylségek, tovabba az .
éplilethez tartozd udvar, kart, sgySb z6ldtertlet

8. Kozdsségi helylsdg: az olyan kdzdsségi célt szolgald helyisédg, amelyat & tulajdonosi
ké28sség kO18n megdllapodds alaplan enged 4t agy személynek, vagy kisk&zosségnek.

A lakééplietben &s a hozzé tartozs kbzs haszndlatra szolgalé helyiségekben és terlieteken
napszaktal flggetienil tartézkodni kell minden, masck nyugalmat zavard zajos magatartastél és
tevékenységtol. T Teaw ww

Televizi6, radié, magnd, lemezlatszé, vides, CB ~ radls, stb. berendezések csak gy
mikdtethetdk, hogy mascok nyugalmat ne zavarjak. ‘



v ZAJT OKOZO HAZTARTASI GEPEK HASZNALATA:
= munkanagokon 8 63 20 dra kdzott
»  sXombaton 9 és 18 bra KBzl
* vasérnap és innapnap 9 és 18 ora kbadtt megengedett,

Indokolt esatben a lakdk kézts Megaflapodéssal e tilalomtél eltekinthetnek, amennyiben errd! az
épilet gondnokat elére ériesitetiék. ;

E rendelkezés nem éninti az azonnali beavatkozast igényld hiba eihdritdsl, vagy életveszéiyre
iranyuld munkavégzést,

Az ének és zena gvakordsaz (oktatdsa), valamint egydb zajjat Jard oktatdai, gyakoriasi
tevékenységek

*  munkanapokon - B és 19 bra kdzot
*  srombaton 9 é3 13 dra ktizdtt
megengedett, egyéb iddpontokban nem folytathatd.

Az érintett lakék alkalmanként (szilveszter, csalddi Gnnepek, stb.) indokolt esetben
megaliapodhatnak a zajkeltés fert| id8korlatozdson tili eltidrésérs| is.

A lakéepliletbe vald bejutis
& Ha a lgkdéplletbe valé bejutés kaputsiefan dtjdn bizositott, a fakédpilet ajtaja allandéan
zart

b. A kézﬁs képviseld lakdsonként egy kulecsa! létja el a térstulajdonosokat.
¢. A haszonélvezeti joggal rendelkezs, s a bérld lakédskulecsal vals ellétasardt a tulajdonos
gondoskodik, '

A fslvané hasznélata, kezeléae

a. A felvond hibajavitasdrél a gondnok, ennek hidnydban a kézgyllés dital e feladattal
magblzott személy intézkedik. E személy nevét, tartézkodasi helyét a kapubejératnal, vagy
mas, arra alkalmas haiyen lathatd madon fel kell tntetni,

b. A személyszallit felvondban bitor, épitési anyag ( koltézés esetén is)a gondriok

feligyelste mellett 3 engedélyével tortérhet.

¢. A szdllitd kSteles gondoskedni & felvond haszndlata utani kitakaritasard!, tovibba
megtéritent a szallittatasbd! eredd hiba megjavitissnak kotsdgeit. E paragrafusban
foglaitakrdi a felvondban t4jékoztaté hirdetményt kel slhelyezni.

d. A felvond Gzemeltatésére, haszndlatira a vonatkozé rendeikezések az iranyaddk. Ezekrbl'
4z orszagosan rendszeresftett téjékoztatét ugyancsek ‘a felvonéban kel albelyezni. A
gondnok kiitele a felvond dzemeitetését és a visszajelzd ldmpékat, vészosangtket naporta

. ellendrzni. il e : : .

" LAKQEPULETEK, INGATLANOK TISZIASAGA . '~ ,

- A kezsid a lakoépulet, ingatian tiszténtartasa. érdekében kdteles a kdzds. haszndlatra szolgdld .
helyiségeket és terilatekst folyamatosan takarittatr, y _ . -

- A kezeld koteles az egész lakdépliatben évenként egy alkalommal ‘nagytakaritdst végeztetni, .

ennek keretében a kizés hasznalatra szolgdlé helyiségek és tertietek ajtéit, ablakait, fémtargyait

. megtisztittatni, kukatarolok egészségligyi meszsl?aﬁrﬂ!gm@nakqdr;i. -



Ailattartis
Ebel, macskit, madarat s més, a jogszabdlyokban felsorolt dllatot

= kizdrdlag a lakdson belgl,
=  alak6haz nyugalmanak, tiszlasdgdnak biztositasaval,
= az sllattartd felel8sségéval lehet tartani.

Az dliattartds részletes szabélyait klidn rendelsiak szabaiyozzdk.
Reklamtablak, hirdetményak elhelyszése

Epileten hirdets berendezés, fényreklam, diszkivilagitas, tetdantenna, kirakatszekrény, cég- és
cimtabla elhelyezésshez a kizds képviseld hozzdlaruldsa szikséges. A hozzsjérulés nem
mentesit az agyeb jogs2abdlyokban elsirt hatésagl engedély meagszerzése aldl,

Hirdetmény a hatésag dlital sldirt vagy a kiizds képviseld 4ltal kilel&lt halyen halyezhetd el az
id8szarisegének vesztdsat kovetd haladéktalan efdvolitis kételazetiségével,

Egyéb randelkezésak

A tarsashdz kbzgyllbse meghatirozott célti feladatok eliatdséra (pl. kdzdsségi helyiség
miktdietése, a haz rend]ének, tisztasdgénak ellendrzése sth.) bizottsagokat hozhat létre,

A bizottsagokban valé részvétalre ~ a bizottsagi elndki, tageagi feladatok elldtdsdra — a kbzgyllés
tulafdonostarsakat, béridket sgyarnt felkérhat :

A hazirend megtartésaért és megtartiatdsaén elsddlegessn a tulajdonostarsak a feleldsek.
Szabdlyséridst kovet el &s 30.000 Fi-ig terjad® pénzbirsaggal a(jthatd az a szemaly, aki:

a. televizié, radié sth. hangos mikidietésévet, hdztaridsi vagy egysh gép hasznalatavai,
épitési, szerelesl munka végzésével masok nyugalmét zavarja,
b. az éplietbe bejutdsra, a kapunyitdssal megbizott szemsélyre vonatkozé téjékoztatasi

kitelezettsépdnek nem tesz elagst,

c. akia kézds haszndlatra szolgéld helyiségek ds terlletak, valamint a kizdsségi helyiségek
hasznélatira vonatkozd szabélvokal megszegi,

d. kdzbs hasznélatra szolgdld tertiletet engedély nélkll elfoglal vagy elfogiaiva tart,

. aki a gépjdrm0-térotasra vonatkozd szabalyokat megszegi,

f.  akiatlzelbanyag téroiédsara és szdliitasara vonatkozé szabdiyokat megszegi,

g akiaz dllattartdsra vonatkozd eldirasokat megszagi, ]

8bol ereds anyagi feleidsség érvényesitésérs a vonatkozo
jogazabélyi rendelkezésak szerint kell sijdmi. - : ;

A hazirend a kdzgylllés jdvihagydsdval, illstve azt kbvetSen, annak a lakéépiletben 6l lathatd
kdzzétatelével lep hatdiyba. k

A Hizirend kivonatht a tulsjdonostdrs, a haszonglvezeti joggal rendelkez§ lakésbérld a Kbzds
képviselStdl kapja meg.

A hézirend megsértése miatti karokozasbé!

= 1 =



7. MeKaca:

TOZVEDELM SZABALYZAT

A lexSépiitei cime:

A ek s2ema

A kdzds béovisels cling, iskfonszdma:

A berre adolr Nelvisdgek falsainak fallathotBadal halve:
Az slektromaos Bkapesoio helpe.

A Kanllelf Hireltésdg cimea:

A tdr eleni védekazésre vonatkozd 371380, QWL 30.) BM €2 randelgt, 441 080, [X). 25.) BM sz,
CTEL 68 52 MSZ 595M4-73 2. szabvaty efirdsan Wimenden pz aldbb] tirvddeimi naszndlati
srabalyok betartdsdra hlvjuk fol a kiizépmagss S magas aptletekben lakd kedves lakékat
{bandinket)

1. Az ingallan ‘ezellje felelds, hogy szikség amstér fehhia- 2z dpllethen tandzkodé
szemelyel figyelmdl, Fogy a tinvédelm! szabilyokat lartsak be, shhez kéje a lakdk
zeglisgnat,

2. Az épilel tizvidelmet és a lakok Sletst és vagyonvédelmét szolgdld tizjalzs barandezdsecet

{lelefon, =izl gomb etb.), fe'széié versiékeket és azak szemivénvelt flistehezetd

rylaszhrokat &5 GZek Koweld czerkezefeit, rendeletéelkis! efterd cife falhaszndni,

regrengaini, megkdzelidsi itvonalalkat eltoriaszolnl, leszikdieni tilos|

Az epClat «oode waezndaty helyviségaibon {tapubmjirsk, apaséhar folyooék, eeicromos

mérdk helyiségel, szamMiedabik st ) sghetl anyagot droini, t0zveszilyas lavkkenységsl

feskytatrd tilos)

4. A lzkasok elflt lerel, folyostt, Wpesdhizat, kapualat bOtorral, lakashasznslatl 1aragyal
etoraszoint még dtmenelileg sem szabad

5. A lomkamrdban wazdkérond vagy dobcz, T m-né! rem nagycobd 143a helyezhatd of, nem
térolhatd exmkben a helyiségekben nagy tarjedaimd bidor, dghetd anyag, [latve 1(zveszélyes
tolyrdai. A tarolis mirdig ~endezetten, { m széles kdzdekadd (it bizloskdsdval térénhat.

. Az smeletj szemétiedobok haiyiséoeiben mindennemi anyag tarolasa tles. A sZemetladonin
Wzveszélyes fotyadékot, saval, ligot vagy egyéh vegyi anyago! tarfalm=zd oveget, flakont
sih. ladobni filos|

T. Az drammérd 4-dk helvisegdt tarolds céfd-a még stmenetifeg sam szabad falhaszdini. .

8 Az épllsthez tartazé felvond {falvondk) filksjshen a dohdmyzas da nylit lng Fasznélata tiks!
A folvont gephazarak ajtafdt arva kel tartani, ilelékielen személyek bejuided! meg kail
akadakoznl. A gaphizhen a dohdrmyzas tiosl

8 Az églilel kapuetidben, faidszinti tirolé he yair, az adtérben, ssgédmaotor], molorkerdkpar:,
t taicinl tilos! & gaplamidveket dedrdiag 2= dpliethez tarozs parkolételve szabad bealian

1a

A lekasokban, herlemén'_.rebd:an a k&vetj&ezﬁ haszné lati szabélyokat kel betartanl

10 A lakés bérle, haszndidl felelds, hogy a iskdsoan tandekods személye!: a mzvédelmi
Fasxndaiatl szabdlyokat betartsek,

11, A lakdshan, béremenyben nom szabac ﬁghetd anragm ofyan memwségbﬂn <aroip, l‘Iletn.’Hog
szakkel olysn ievlkenysiget folytaini, amelfek) a lakodplitet. lakis, ilelve a helyisdy
randetstéeszernt hasandiatats: etérinek) 43 iizvessalyss halyaatat vagy tizet okozhat{nsic),

12 A lakdsekban fakozottan iz és robbardsvesrélyes anyagokbdl, folyadékokbd! {pl. benzin

- egyezarre jegfeliebb 1 Riert szabad Hroini
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13. Tizgyljté eszktzt, tzveszélyes anyagot vagy folyadékot, valamint oiyan anyagokat,
amelyek sgymdsra hatdsa tQzel vagy robbandst okozhat, esak gy szabad elhelyazni, hogy
azokhoz gyermek, illstve korlatozott caslekvdikapasssgl személy hozz4 ne férhessen.

14. Vitamos fdz6lapct haszndlat kézben, bekapcsolt vilanyvasalst haszndlators kfvai hdszigeteld
alatétan, &ghetd anyagtdl olyan $avolsdgra szabad elhelyszni, hogy a sugdrzd hoté tlz ne
keletkezzen. T < )

15. Villamos berendezést csak rendeltetésének és méretezésénei megleleidan szabad
hasznalnl. Javitdsdt csak szakképzet! személy végezhetl, :

16. Tilos a (akds ablakaibél, erkdlyrdl (loggidrd) égs targyat, gyufét, cigarettdt kidabni. A
laxdshoz tartazs erkélysn (loggldn) tizveszélyes folyadékot (pl. benzint), valamint dphetd lim-
lemot taralni tilos! Tllos tovabbd az erkélyen (foggian} segédmotort, metorkerdkpént vagy
gopkocsi-alkatrészt, felszersldsi targyakat javitani vagy térolni,

17. A nem lakds céljdra bérbe adott helyiségekben tilos az elektrornos haldzatot szeralvanyeket
atalakitani, gépeket lzemelietni, éghetd anyagot, tlizveszélyes folvadéket térolnl. A béreti
szerzddésben rogzitettektd] eftérs tavékenységat folytatni nem szabad. A bérelt helyiségek
masodkulcsalt zért és lepacsétsit boritékben le kell adni a gondnokhoz.

18. Az épliletben, lakdsban, bérlaménybern keletkezett tlizat — még az sloftott tOret [g — 3 10588

. vagy a 32-16-216-0s telefonszamon azonnal be kel jelenteni a tizoltdsdgnak és amd)
értasiteni kell a2 gondnokot is. - ,

18. Az a szemeély, aki a iz keletkezését nem, vagy késedelmesen jelenti, aki a tizoltdshan valé
részvételt, kdzremikédést megtagadja, aki a felszdlltdskor nem nyujt segltséget 2
tizoltéshoz, akl a tlizvédelmi jogszabdlyokban, szabvényokban foglattakat megeldzd
tizvédelmi rendelkezéseknek nem iesz eleget vagy azokat magszegi, amennyiben
cseiekménye sllyosabb beszdmitds ala nem esik, pénzbirsaggal stjthatd.

Ovja otthondt, sajdt és masok dletét!

Kérflk, fartsa be a tizvédelem alapvets szabdlyait!
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